BASES DE REMATE

PRIMERO: Las presentes bases se aplicaran a la venta del bien raiz
perteneciente a “MARGARITA ANDREA CARO FERNANDOIS”, liquidacion
declarada por el 1° Juzgado Civil de San MIGUEL, en la causa ROL C-37957-
2016.

El bien raiz que se remata es el siguiente:

Av Vicufia Mackenna 6180, departamento 1001, Torre C comuna de La Florida,
Regidén Metropolitana, inscrito a fojas 28331 N°44642 del Registro de Propiedad
del afio 2008, Estacionamiento numero 208 C, inscrito a fojas 28332 N°44644 del
Registro de Propiedad del afio 2008 y Bodega 95, Edificio C, inscrito a fojas
28331 N°44643, todo del Registro de Propiedad del afio 2008 del Conservador de
Bienes Raices de Santiago.

En el anexo se sefala ademés los antecedentes legales del bien raiz, los que
deberan ser verificados por los propios interesados si asi lo estiman conveniente.

Los titulos de la propiedad pueden ser consultados en las oficinas del Martillero
Concursal Exequiel Balmaceda, en calle Villavicencio N°361 de Santiago o
solicitados por correo electronico a ebalmaceda@cgrchile.com. Con posterioridad
a la licitacién no se aceptaran alegaciones basadas en el desconocimiento de los
antecedentes legales, técnicos, municipales o de cualquier otra naturaleza del
inmueble, o de su condicién o estado fisico, como tampoco de las presentes
bases.

Los aspectos descriptivos y los datos de superficies indicados en los anexos se
entregan a titulo meramente referencial e informativo, por lo que no comprometen
en absoluto la responsabilidad de la masa, del Liquidador Concursal, ni del
Martillero, los cuales quedan desde ya liberados de cualquier responsabilidad por
eventuales errores u omisiones que al respecto pudieren observarse.

SEGUNDO: El remate lo efectuara el Matrtillero Concursal Exequiel Balmaceda, por
orden de don JUAN ANDRES STRAHOVSKY VILLANUEVA, Liquidador Concursal
de “MARGARITA ANDREA CARO FERNANDOIS”, propietario del bien raiz.

EL REMATE SE LLEVARA A EFECTO, A VIVA VOZ, EL DIA 8 DE
SEPTIEMBRE DE 2016, A LAS 13 HORAS, EN EL OFICIO DEL NOTARIO DON
RENE BENAVENTE CASH, UBICADO EN CALLE HUERFANOS 979 PISO 7°
DE SANTIAGO.

TERCERO: El precio minimo seré la cantidad de $50.000.000.- Las ofertas por un
monto inferior no seran admitidas.



CUARTO: Todo interesado en participar en el remate deberd presentar, previo a
su inicio, un vale vista endosable por un monto no inferior al 10% del minimo
fijado, esto es la cantidad de $5.000.000.- Las garantias se recibirdn en el mismo
lugar donde se efectuara el remate.

Este documento se entregara con el objeto de garantizar la seriedad de la oferta
que se formule. Terminado el remate se devolveran las garantias de aquellos
postores que no se adjudicaron el bien raiz. Los valores entregados en garantia
no devengaran intereses ni reajustes de ninguna especie, como tampoco daran
derecho a ninguna indemnizacion.

QUINTO: EI Notario asistente levantara un acta en la que constara el precio de
remate, la individualizacion del adjudicatario o su representante, quien declarara
gque conoce cabalmente el bien raiz que ha adjudicado, asi como sus
antecedentes legales y las presentes bases de remate, las cuales se entiende
acepta en todas sus partes por el solo hecho de participar en él, obligandose a
cumplirlas cabal y oportunamente. El acta sera suscrita por el adjudicatario o su
representante y el Martillero Concursal.

SEXTO: El precio de remate serd expresado en Unidades de Fomento al valor de
estas el dia del remate.

SEPTIMO: La garantia presentada por el interesado que adjudique el bien raiz
sera retenida por el Liguidador Concursal y su valor en pesos se imputara al
precio de la adjudicacion al momento de perfeccionarse la compraventa, es decir,
una vez pagada la totalidad del precio de venta y suscrita por las partes la
respectiva escritura de compraventa.

OCTAVO: El acreedor hipotecario del inmueble estara exceptuado de la obligacion
de presentar garantia de seriedad para participar en la subasta del inmueble
hipotecado en su favor y podra adjudicarselo con cargo a los créditos que tenga
reconocido en el proceso de Liquidacién. En caso de adjudicacion, el acreedor
hipotecario debera afianzar a satisfaccién del Liquidador el pago de los créditos de
mejor derecho que estén reconocidos a la fecha de la licitacion, segun el monto que
el Liquidador determine, el que no podra ser superior al valor del bien adjudicado,
todo lo anterior antes de otorgarse la respectiva escritura de compraventa y dentro
del plazo que para su suscripcion se establece en estas bases. En caso de que lo
indicado aqui ocurra, el acreedor hipotecario quedara liberado del pago de la
comision al martillero concursal.

NOVENO: EIl precio de la compraventa, expresado en Unidades de Fomento,
debera ser pagado en su totalidad al contado, en un plazo que no exceda de 30 dias
corridos, a contar de la fecha de la licitacion, esto es, hasta las 13 horas del dia 8
de octubre de 2016. Conjuntamente con el pago del precio deberan pagarse los
honorarios de redaccion de escritura de compraventa y la comision referidos en la
clausula Décimo Sexta.



El precio debera pagarse integra y directamente al Liquidador Concursal, en su
caracter de representante legal de MARGARITA ANDREA CARO FERNANDOIS
en las oficinas del Martillero Concursal, Exequiel Balmaceda, en calle Villavicencio
N°361, comuna de Santiago, en forma pura y simple, sin sujetar la entrega del
documento que exprese el pago, a condicion, plazo o modo alguno que retarde o
dificulte la percepcion del precio por parte del Liquidador, dentro del plazo
establecido.

Se exceptla al acreedor hipotecario de las obligaciones contenidas en esta
clausula.

DECIMO: Si el comprador no pagare el precio en el plazo establecido en la clausula
anterior, la adjudicacion quedara sin efecto de pleno derecho, sin previa notificacion
de ninguna especie. En este caso, el adjudicatario perdera por via de pena o multa,
y sin méas trdmite judicial o extrajudicial alguno, la garantia presentada para
participar en la licitacion, la que se hard efectiva en beneficio de la masa de
acreedores, previa deduccién de los gastos, derechos e impuestos que haya
demandado la licitacion.

UNDECIMO: El texto de la escritura de compraventa sera redactado por el abogado
que designe el Liquidador. Los honorarios de abogado por concepto de redaccién
de escritura de compraventa seran 15 UF neto, calculado sobre el precio de
adjudicacion en remate. En el evento que el bien raiz sea adjudicado por el
acreedor hipotecario, la escritura de adjudicacién sera redactada por el abogado
de aquél, sin que proceda honorario alguno.

La escritura de compraventa en remate la suscribira el respectivo adjudicatario
una vez cumplidas las presentes bases de remate y pagado, a satisfaccion del
Liquidador, el precio total de venta. Esta escritura publica serad suscrita por el
adjudicatario y por el Liquidador en representacion legal de MARGARITA
ANDREA CARO FERNANDOIS, en Liquidacion.

La escritura se otorgara en la Notaria de don René Benavente Cash, dentro del
plazo de 30 dias corridos contados desde la fecha del remate. Dicho plazo podra ser
ampliado Unicamente por el Liquidador, si por alguna raz6n momentanea no pudiere
suscribirse la escritura dentro del plazo. El Liquidador podra ampliar el plazo hasta
por 30 dias habiles.

Esta ampliacion de plazo para la redaccion de la escritura de compraventa, no
retrasara en ningun caso el plazo establecido en la clausula Novena para el pago
del precio.

Se exceptia al acreedor hipotecario de las obligaciones contenidas en esta
clausula.

DUODECIMO: Si el adjudicatario no suscribiere la escritura de compraventa, o Si
ésta no fuere autorizada por el Notario por no haberse pagado los derechos e




impuestos que correspondan, o no se pagare la comision a que se alude en la
clausula Décimo Sexta, la licitacion quedara sin efecto sin mas tramite y el
adjudicatario perderé la garantia de seriedad, cantidad que quedar& en beneficio de
la masa de acreedores.

DECIMO TERCERO: El adjudicatario debera entregar a su costa al Liquidador copia
autorizada de la escritura de compraventa en licitacion y de la inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices.

DECIMO CUARTO: El bien raiz objeto de esta licitacion se vendera “ad corpus”,
en el estado material en que se encuentre al momento de la adjudicacion, el cual
se presume conocido y aceptado por el adquirente; con todos Sus USOS,
costumbres, derechos y servidumbres, tanto activas como pasivas; libres de todo
gravamen, prohibicion, embargo y litigio y sin responder el vendedor de la
eviccidn ni de los vicios redhibitorios, atendido a que se trata de una venta
efectuada por disposicion de la justicia en la causa Rol C-37957-2016 del
1°Juzgado Civil de San Miguel.

DECIMO QUINTO: La entrega material del bien raiz adjudicado en el remate, se
hara por el Liquidador o por quien este designe contra el pago del total del precio de
adjudicacion, la firma de la correspondiente escritura publica de compraventa en
licitacién y la inscripcion de dominio a nombre del comprador.

DECIMO _SEXTO: Todos los desembolsos por concepto de impuestos, derechos,
gastos de escritura, honorarios de redaccion de la misma, comision, contribuciones
de bienes raices adeudadas, inscripciones, subinscripciones o anotaciones que
deban practicarse en los Registros respectivos del Conservador de Bienes Raices
competente, cuentas de servicios impagas y en general todos aquellos gastos que
fueren necesarios para obtener la total y completa aprehension material y juridica
del inmueble que se licita, seran de cargo uUnico y exclusivo del respectivo
comprador o adjudicatario, sin derecho a reembolso y fuera del precio de
adjudicacion.

El comprador debera pagar una comisién equivalente al 2% mas IVA, calculada
sobre el precio de venta, al Martillero Concursal Exequiel Balmaceda, designado por
la Junta Acreedores.

DECIMO_SEPTIMO: Para todos los efectos legales que correspondan, los
adjudicatarios 'y MARGARITA ANDREA CARO FERNANDOIS, EN
LIQUIDACION, representada por el Liquidador Concursal sefior Juan Andrés
Strahovsky Villanueva ya sefialado, estipulan que la subasta no se reputara
perfecta mientras no se otorgue la correspondiente escritura publica de
compraventa en remate, renunciando desde ya el adjudicatario al derecho a la
retractacion a que se refiere el articulo 1802 del Cdodigo Civil. En la escritura
publica de compraventa se insertaran el Acta de Remate y los demas documentos
gue se considerare convenientes.




DECIMO OCTAVO: Para todos los efectos legales que procedan se estimara que
este remate es una especie o forma de licitacion publica que se regira por estas
bases, las cuales han sido aprobadas por la Junta de Acreedores de
MARGARITA ANDREA CARO FERNANDOIS, conforme a los articulos 214 y
siguientes de la Ley N° 20.720, y a cuyos efectos se sujetara la competencia del
Tribunal que conoce de la Liquidacion, en lo que corresponda. Este remate se
efectla por el Liquidador en interés de los acreedores.

Los acreedores de MARGARITA ANDREA CARO FERNANDOIS en junta de
acreedores acordaron enajenar en licitacion publica, el inmueble que se
individualizan en el punto primero de estas Bases de Licitacion, ante el Notario
Pulblico, de acuerdo a los articulos 214 y ss. de la Ley 20.720, conforme a las
presentes Bases, y en lo no previsto por ellas, de acuerdo a las normas de la
referida Ley, y normas del juicio ejecutivo sefaladas en los articulos 479 y
siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil.

DECIMO NOVENO: Para los fines legales que procedan, se estimara que la fecha
del remate es aquella en la cual éste se lleva a efecto ante el Notario y el Liquidador,
sin perjuicio de la fecha posterior en que se suscriba la correspondiente escritura de
compraventa en licitacion.

VIGESIMO: Los embargos y cualquier otro impedimento legal o administrativo
sobreviniente que respecto del inmueble impidan absolutamente el otorgamiento de
la escritura de compraventa en licitacion, o su inscripcion en el Conservador de
Bienes Raices respectivo, no afectara de ningin modo la responsabilidad del
Liquidador y el Martillero que intervienen en el remate. Ocurridos estos eventos, la
licitacion quedara sin efecto sin responsabilidad para las partes, y el adjudicatario
sé6lo tendra derecho a requerir del Liquidador la devolucion del precio pagado en la
licitacion. Asimismo, el adjudicatario tendrd derecho a reclamar la devolucion de la
comision e impuestos pagados al Martillero. Ninguna de estas restituciones o
devoluciones devengara reajustes, intereses o indemnizaciones de ninguna especie,
atendida la circunstancia de que se trata de acciones propias del proceso de
Liquidacion, no imputables a la responsabilidad del Liquidador, del Martillero ni de la
masa de acreedores.

VIGESIMO PRIMERO: El Liquidador se reserva el derecho de suspender el remate
del inmueble, sin expresion de causa y sin que genere derecho a indemnizacion de
ninguna especie, pudiendo ejercer esta facultad hasta el momento de antes de
iniciar el remate. Asimismo, el liquidador siempre tendra facultades para corregir
errores de redaccion o descripcidon, que puedan contener las Bases de Licitacion y
para enmendarlas, complementarlas o rectificarlas si ello resulta procedente y para
llevar adelante e implementar todos los tramites y actuaciones que sean pertinentes
para proceder a la licitacion publica.

VIGESIMO SEGUNDO: Para todos los efectos derivados de las presentes bases y
cualquier tema relacionado con ellos, sera domicilio la ciudad de Santiago, debiendo
indicarse por el adjudicatario en el Acta de Adjudicacion los apoderados con




facultades de representacion del mismo, con las facultades del articulo séptimo del
Cadigo de Procedimiento Civil, en ambos incisos, y un domicilio dentro de la Ciudad
de Santiago.

VIGESIMO TERCEROQ: La interpretacion del correcto sentido o alcance de estas
Bases, sera atribucion del Liguidador, el que debera ejercer dicha funciéon con el
Presidente de la Junta de Acreedores. Si requerido por escrito por algun interesado
respecto de alguna clausula o disposicién de las presentes bases, el Liquidador
interpretando las presentes Bases de Remate y actuando como se ha sefialado, les
fijara el real sentido y alcance; y tal resolucion deberd acompafiarse por el
Liquidador al expediente, y éste debera ponerse en conocimiento de los interesados
gue hubieren retirado Bases de Licitacion desde sus oficinas.

VIGESIMO CUARTO: Los participantes declaran conocer y aceptar las presentes
Bases de Remate en todas sus partes, renunciando desde ya a cualquier
reclamacion, modificacibn o enmienda, que no se hubiere formulado con
anticipacion al Remate, por el s6lo hecho de participar en éste.

Santiago, 8 de agosto de 2016.



ANEXO

Av. Vicuila Mackenna 6180, departamento 1001, Torre C comuna de La Florida,
Region Metropolitana, inscrito a fojas 28331 N°44642 del Registro de Propiedad
del aflo 2008, Estacionamiento numero 208 C, inscrito a fojas 28332 N°44644
del Registro de Propiedad del afio 2008 y Bodega 95, Edificio C, inscrito a fojas
28331 N°44643, todo del Registro de Propiedad del afio 2008 del Conservador
de Bienes Raices de Santiago.

COMUNA: Santiago.

INFORMACION GENERAL: El edificio es de construccion reciente y esta
situado en Avda. Vicufia Mackenna. Tiene estacién de metro a 2 cuadras de
distancia y se ubica frente a Mall Florida Center.

MINIMO PARA REMATE: $ 50.000.000.-

COMISION MARTILLERO: 2% + IVA.

ANTECEDENTES Y VISITAS : Comunicarse a CGR CHILE S.A. at. Exequiel
Balmaceda — 996411990 6 a ebalmaceda@cgrchile.com
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