TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES DE REMATE
INMUEBLES EN MUNICIPIO DE HATONUEVO
MANDANTE CARBONES DEL CERREJON LIMITED

PRIMERO: COMPANIA GENERAL DE REMATES SAS NIT 901.000.356-5 (en adelante CGR),
en su condiciéon de mandatario de CARBONES DEL CERREJON LIMITED, NIT 860.069.804-2,
rematara los siguientes inmuebles ubicados en el Municipio de Hatonuevo:

LOTE | \\mueste | NOMBREDELPREDIO |p\ury|S2\lyz | SEDULA | \GNoRIARIA
1 | PREDIO URBANO | LOTE 4 MZ 1 CL.10# 9-48 | 220,31 0 01-02-0006-0010- 1 210-15019
2 | PREDIO URBANO |LOTE 16 MZ 1 CL. 11 # 9-45 | 220,31 0 01-02-0008-0004- | 210-15026
3 | PREDIO URBANO |LOTE9MZ2 CL. 10#8-54 | 220,31 0 01-02:0009-0010- 1~ 210-15032
4 | PREDIO URBANO | LOTE 2 Mzsf CL-1T#8- | 520,31 0 01'02'080609'0003' 210-15038
5 | PREDIO URBANO | FOTE 120 MZ 12 CLAT# T 990 39 o | 010200850011 51045156
6 CASA CASA CL 14 # 8-18 220,31 75 | 01102:0002-0008- | 210-15132
7 CASA CASACLISHBSS Escf | 22031 | 75 | PTO2QR0%% | 21015135
8 CASA CASA CALLE 17 #9-83 | 271,87 75 | 0170200470002 ) 510.15050

Los titulos y certificados de tradicion y libertad de los inmuebles podran ser consultados en las
oficinas de CGR, ubicadas en Circunvalar # 6-901, en la ciudad de Barranquilla, Colombia o
solicitados por correo electrénico a alberto.iguaran@cgrcolombia.com hasta el dia miercoles 31 de
enero de 2024. Con posterioridad al remate, no se aceptaran reclamaciones basadas en el
desconocimiento de los antecedentes legales, técnicos, o de cualquier otra naturaleza de los
inmuebles, o de sus condiciones o estado fisico, como tampoco de los presentes términos y
condiciones.

Los aspectos descriptivos y los datos de superficies que se indiquen, se entregan a titulo meramente
referencial e informativo, por lo que no comprometen en absoluto la responsabilidad de nuestro
Mandante, CGR, ni del Martillero, los cuales quedan desde ya liberados de cualquier responsabilidad
por eventuales errores u omisiones que al respecto pudieren observarse.

SEGUNDOQ: El remate se llevara a efecto, a viva voz, el dia jueves 1 de febrero de 2024, a las
09:30 horas, en modalidad mixta, en el que los interesados podran concurrir a participar de forma
presencial en Circunvalar # 6-901, en la ciudad de Barranquilla, Colombia, o participar de forma
Online, a través del sitio web www.cgrcolombia.com.




Todos los interesados, deberan inscribirse previo al remate en www.cgrcolombia.com, donde, en el
Paso 1, se acreditaran como usuarios, en el Paso 2, informaran su garantia de participaciéon
detallada en el punto “Cuatro” siguiente, y en el Paso 3, solo los que participen de manera Online,

ingresaran al Salon Virtual de Remates, con el cédigo de participaciéon que les llegara por email, una
vez que CGR valide su garantia.

Aquellos interesados que decidan participar de manera presencial, una vez informada la garantia
den el Paso 2, les llegara un email con su comprobante de garantia de participacién, el que debera
presentar en el Salén de Remates Presencial, previo al inicio del remate.

TERCERO: EIl precio minimo de cada inmueble, desde el que se iniciara el remate, sera el
establecido a continuacion:

PRECIO
TIPO DE AREAEN | CONSTR.| MATRICULA 3
LOTE | \NnmuesLe | NOMBRE DEL PREDIO MT2 ENM2 | INMOBILIARIA Mé':)'l';"f
PREDIO
1 DRy | LOTE4MZ1 CL10#948 | 220,31 0 210-15019 $14.050.000
2 PREDIO | | hreqe Mz 1CL 11#9-45 | 22031 0 210-15026 $14.050.000
URBANO : : -050.
PREDIO
3 SReS | LOTE9MZ2 CL. 10#854 | 220,31 0 210-15032 $14.050.000
PREDIO
4 DRy | LOTE21MZ2CL 11#851 | 220,31 0 210-15038 $14.050.000
PREDIO
5 SREO | LOTE 126 MZ 12CL. 11 #7-48 | 220,31 0 210-15156 $14.050.000
6 CASA CASA CL 14 # 8-18 220,31 75 210-15132 $ 32.290.000
7 cAsA | CASACL15#853 Esc#445 | ) 4 75 210-15135 $ 32.290.000
Dic21/92
8 CASA CASA CALLE 17 #9 - 83 271,87 75 210-15259 $ 32.290.000

Las ofertas por un monto inferior no seran admitidas.

CUARTO: Todo interesado en participar en el remate debera presentar, previo a su inicio, una
garantia de seriedad de oferta. El monto de garantia de seriedad de oferta a constituir sera de
COP7.000.000.- (siete millones de pesos colombianos) que le permitira adjudicar lotes hasta
70.000.000 (setenta millones de pesos colombianos) como valor total de estos, COP 30.000.000.-
(treinta millones de pesos colombianos) que le permitira adjudicar lotes hasta 300.000.000
(trescientos millones de pesos colombianos) como valor total de estos, y 60.000.000.- (sesenta
millones de pesos colombianos) que le permitira adjudicar sin monto limite.



Las garantias deberan constituirse mediante transferencia bancaria a la siguiente cuenta corriente:

BANCOLOMBIA

Titular Compafia General de Remates S.A.S.
NIT 901.000.356-5
Di ., Carrera 10 # 96-25 oficina 612,

ireccion N

Bogota

Teléfono +573014332782
sz 774-650519-32
Corriente
E-Mail recaudos@cgrcolombia.com

NO SE ACEPTARAN GARANTIAS DEPOSITADAS EN EFECTIVO.

En caso de que algun interesado deposite su garantia en efectivo, CGR le devolvera los fondos a la
cuenta corriente que éste le indique, descontando el costo del 4x1000 a esa transaccion.

Una vez depositada o transferida la garantia, debera notificarla en el Paso 2 indicado en
www.cgrcolombia.com.

La garantia se entregara con el objeto de garantizar la seriedad de la oferta que se formule.

Las garantias no adjudicadas seran transferidas a la cuenta corriente del participante, a mas tardar
5 dias después de la fecha de remate.

QUINTO: Realizado el remate, el Martillero, levantara un acta en la que constara el precio de remate
de cada inmueble, la individualizacién del adjudicatario o su representante, quien declarara que
conoce cabalmente el bien raiz que ha adjudicado, asi como sus antecedentes legales y las
presentes términos y condiciones de remate, las cuales se entiende acepta en todas sus partes por
el solo hecho de participar en él, obligandose a cumplirlas cabal y oportunamente.

Los adjudicatarios deberan diligenciar y firmar en forma completa y correcta el Anexo 2 denominado
“Cuestionario para el Potencial Comprador de Bienes” y deberan entregarlo en un plazo no superior
a 2 dias habiles después del remate, adjuntando a su vez los documentos indicados en el Anexo 2.

En caso de no entregar el Anexo 2 dentro del plazo establecido en el parrafo anterior, se entendera
por desistida la adjudicacion, con lo cual el adjudicatario perdera por via de pena o multa, y sin mas
tramite judicial o extrajudicial alguno, la garantia presentada para participar en el Remate, la que se
hara efectiva en beneficio del mandante, previa deduccion de los gastos, comision de martillo y
derechos e impuestos que haya demandado el Remate.

SEXTO: El precio de remate sera expresado en pesos colombianos.



SEPTIMO: La garantia presentada por el adjudicatario sera retenida por CGR y su valor en pesos
colombianos se imputara al precio de la adjudicaciéon al momento de perfeccionarse la compraventa,
es decir, una vez pagada la totalidad del Saldo de Precio de venta y suscrita por las partes la
respectiva escritura de compraventa.

OCTAVO: Una vez autorizado el Anexo 2 por nuestro mandante y notificado el adjudicatario mediante
comunicacion dirigida al correo electrénico registrado en Anexo 2, el adjudicatario debera pagar el
Saldo de Precio del inmueble, expresado en pesos colombianos, en un plazo que no exceda los 30
dias corridos desde la notificacion de la autorizacion del Anexo 2. Conjuntamente con el pago del Saldo
de Precio debera pagarse la comision referida en la clausula DECIMA QUINTA.

El plazo de pago, sélo podra extenderse por decision del mandante.

El precio debera pagarse integra y directamente a CGR, en su caracter de mandatario, mediante
transferencia bancaria a la cuenta corriente que se detalla a continuacion:

BANCOLOMBIA
Titular Compainia General de Remates SAS
NIT 901.000.356-5
Direccion Carrera 10 # 96-25 oficina 612,
Bogota
Teléfono +573014332782
8(‘;?:; " 774-650519-32
E-Mail alberto.iguaran@cgrcolombia.com

NO SE ACEPTARAN PAGOS DEPOSITADOS EN EFECTIVO.

En caso de que algun interesado y/o adjudicatario deposite su pago en efectivo, CGR le devolvera
los fondos a la cuenta corriente que éste indique, descontando el costo del 4x1.000 a esa
transaccion.

El pago debera ser realizado directamente por el adjudicatario y/o interesado desde su propia cuenta
bancaria. No sera aceptado el pago realizado por un tercero. De incumplirse con este requisito, y
tener que devolver fondos, CGR descontara el valor del 4x1.000 correspondiente al total de la
transaccion.



NOVENGO: Si el adjudicatario no pagare el precio en el plazo establecido en la clausula anterior, la
adjudicacion quedara sin efecto de pleno derecho, sin previa notificacién de ninguna especie. En este
caso, el adjudicatario perdera por via de pena o multa, y sin mas tramite judicial o extrajudicial alguno,
la garantia presentada para participar en el Remate, la que se hara efectiva en beneficio del mandante,
previa deduccion de los gastos, comision de martillo y derechos e impuestos que haya demandado el
Remate.

DECIMO: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Una vez pagada la totalidad del precio del
Remate, se elaborara minuta de escritura publica de compraventa del inmueble, con un costo adicional
para el adjudicatario de $540.000 + IVA. Este valor no incluye derechos notariales liquidados por la
Notaria, ni derechos de registro, los cuales liquidara la oficina de instrumentos publicos conforme a la
Resolucion 9 de 2023 de la Superintendencia de Notariado y Registro o la que haga sus veces, que
deberan ser asumidos por el adjudicatario.

La escritura de compraventa en remate la suscribira el respectivo adjudicatario una vez cumplidas
los presentes términos y condiciones de remate y pagado, a satisfaccion del mandatario, el precio
total de venta.

Esta escritura publica sera suscrita por el adjudicatario y por el mandante o el mandatario en
representacion de éste.

La escritura se otorgara dentro del plazo de 30 dias calendario contados desde la fecha del pago total,
en la Notaria de Barrancas que indique el mandante. Dicho plazo podra ser ampliado Unicamente por
el Mandante, si por alguna razén momentanea no pudiere suscribirse la escritura dentro del plazo.

Esta ampliacion de plazo para el otorgamiento de la escritura de compraventa, no retrasara en ningun
caso el plazo establecido en la clausula OCTAVA para el pago del precio.

Los gastos notariales seran pagados directamente por el adjudicatario comprador.

Una vez cerrada la escritura, CGR gestionara la inscripcion en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

UNDECIMO: Si el adjudicatario no suscribiere la escritura de compraventa, o si ésta no fuere autorizada
por el Notario por no haberse pagado los derechos e impuestos que correspondan a cargo del
adjudicatario, o no se pagare la comisién a que se alude en la clausula DECIMA QUINTA, el Remate
quedara sin efecto sin mas tramite y el adjudicatario perdera la garantia de seriedad.

DUODECIMO: El adjudicatario debera entregar a su costa a CGR, copia autorizada de la escritura de
compraventa y de la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

DECIMO TERCERO: El bien raiz objeto de este Remate se vendera “ad corpus”, en el estado
material en que se encuentre al momento de la adjudicacion, el cual se presume conocido y
aceptado por el adquirente; con todos sus usos, costumbres, derechos y servidumbres, tanto activas



como pasivas; libres de todo gravamen, prohibicion, embargo vy litigio y sin responder el vendedor
de la eviccion ni de los vicios redhibitorios. Por lo anterior, en caso de ser necesario, el adjudicatario
debera preguntar e inspeccionar el bien previo al remate. Las visitas deberan ser coordinadas con
al menos 24 horas de anticipacion al email alberto.iguaran@cgrcolombia.com, entre el dia lunes 22
de enero de 2024 y el dia miércoles 31 enero de 2024. El jueves 1 de febrero de 2024 no se
mostraran los inmuebles.

DECIMO CUARTO: La entrega material del bien raiz adjudicado en remate se entendera perfeccionada
con la firma y protocolizacion de la escritura.

DECIMO QUINTO: La autorretencién del impuesto de renta que se genere con ocasion de la venta
estara a cargo del vendedor. Todos los demas desembolsos por concepto de impuestos, derechos,
gastos de escritura, honorarios de redaccion de la misma, comision, inscripciones, o anotaciones que
deban practicarse en los Registros respectivos ante el Notario o la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos competente, cuentas de servicios impagas y en general todos aquellos gastos que fueren
necesarios para obtener la total y completa aprehensién material y juridica del inmueble que se licita,
seran de cargo unico y exclusivo del respectivo comprador o adjudicatario, sin derecho a reembolso y
fuera del precio de adjudicacion

El adjudicatario debera pagar a CGR una comision equivalente al 3% mas IVA, calculada sobre el
precio de venta.

DECIMO SEXTO: Para todos los efectos legales que correspondan, el o los adjudicatarios, el
mandante, y CGR, estipulan que el remate no se reputara perfecto mientras no se otorgue la
correspondiente escritura publica de compraventa en remate, renunciando desde ya el adjudicatario
al derecho a la retractacion a que se refiere el articulo 1858 del cddigo de civil. En la escritura publica
de compraventa se insertaran el Acta de Remate y los demas documentos que se considerare
convenientes.

DECIMO SEPTIMO: Para los fines legales que procedan, se estimara que la fecha del remate es
aquella en la cual éste se lleva a efecto por el Martillero, sin perjuicio de la fecha posterior en que se
suscriba la correspondiente escritura de compraventa.

DECIMO OCTAVO: Los embargos y cualquier otro impedimento legal o administrativo sobreviniente
que respecto del inmueble impidan absolutamente el otorgamiento de la escritura de compraventa, o
su inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, no afectara de ningun
modo la responsabilidad del mandante, CGR, ni del Martillero que intervienen en el Remate. Ocurridos
estos eventos, el Remate quedara sin efecto sin responsabilidad para las partes, y el adjudicatario s6lo
tendra derecho a requerir del mandatario la devolucion del precio pagado en el Remate. Asimismo, el
adjudicatario tendra derecho a reclamar la devolucion de la comision e impuestos pagados, Unicamente
en estos presupuestos. Ninguna de estas restituciones o devoluciones devengara reajustes, intereses
o indemnizaciones de ninguna especie.




VIGESIMO: El mandante se reserva el derecho de suspender el Remate del o los inmuebles, sin
expresion de causa y sin que genere derecho a indemnizacién de ninguna especie, pudiendo ejercer
esta facultad hasta el momento de antes de iniciar el Remate. Bajo este entendido, CGR informara las
condiciones de tiempo, modo y lugar en las cuales se llevara a cabo el remate suspendido.

Asimismo, CGR siempre tendra facultades para corregir errores de redaccion o descripcion, que
puedan contener los términos y condiciones de Remate y para enmendarlas, complementarlas o
rectificarlas si ello resulta procedente y para llevar adelante e implementar todos los tramites y
actuaciones que sean pertinentes para la subasta.

VIGESIMO PRIMERO: Para todos los efectos derivados de los presentes términos y condiciones y
cualquier tema relacionado con ellos, sera domicilio la ciudad de Bogota, debiendo indicarse por el
adjudicatario en el Acta de Adjudicacion los apoderados con amplias facultades de representacion del
mismo.

VIGESIMO SEGUNDO: La interpretacién del correcto sentido o alcance de estos Términos y
condiciones, sera atribucion de CGR. Si requerido por escrito por algun interesado respecto de alguna
clausula o disposicion de los presentes términos y condiciones, CGR, interpretando los presentes
Términos y condiciones de Remate y actuando como se ha sefialado, les fijara el real sentido y alcance;
y se dara respuesta por escrito al interesado, y esta respuesta debera ponerse en conocimiento de los
interesados que hubieren solicitado los Términos y Condiciones.

VIGESIMO TERCERO: Prevencion de la Corrupcion, Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo:
El participante declara que:

- Todos sus ingresos y demas activos que conforman la sociedad no provienen de actividades
ilicitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o
adicione.

- Tanto él como sus matrices, subordinadas, ejecutivos, directores, trabajadores y agentes que
ejecutan actividades, cumpliran con todas las leyes de anticorrupcion, de prevencion y control
del lavado de activos y financiacién del terrorismo aplicables, incluyendo las leyes de Colombia
y la Ley de los Estados Unidos de América sobre Practicas Corruptas en el Extranjero (U.S.
Foreign Corrupt Practices Act) y la Ley del Reino Unido contra Sobornos del afio 2010 (UK
Bribery Act 2010) (“Leyes Anti-Corrupcién Aplicables”).

- Reportara oportunamente al mandante y/o CGR cuando tenga conocimiento de cualquier
hecho que pueda constituir un potencial o real riesgo de corrupcion o incumplimiento potencial
o inminente por el comprador, sus matrices, subordinadas, ejecutivos, directores, empleados y
agentes de las leyes anticorrupcion, de prevencién y control del lavado de activos, financiacion
del terrorismo o extincién de dominio aplicables o de las conductas indicadas en la Guia
Anticorrupcion.



VIGESIMO CUARTO: Los participantes declaran conocer y aceptar los presentes Términos y
Condiciones en todas sus partes, renunciando desde ya a cualquier reclamacion, modificacién o

enmienda, que no se hubiere formulado con anticipacién al Remate, por el s6lo hecho de participar
en éste.




